Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

23.01.2026 r
Data sporzadzenia prospektu

dotyczacy Przedsiewziecia Deweloperskiego ,,DOMKOVE” — zespolu 13 doméw w zabudowie szeregowej

zlokalizowanego w Lodzi przy ul. Mechanicznej 2/30

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper BUDOMAL ESTATE

spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cia spotka komandytowa

z siedzibg w Lodzi

KRS 0000579560

Adres ul. Beli Bartoka 24 lok. U8, 92-547 1.6dz
Numer NIP i REGON NIP 7272797795 REGON 362681873
Numer telefonu 42 634 05 05

Adres poczty elektroniczne;j

biuro.sprzedazy@budomal.com.pl

Numer faksu

42 634 0505

Adres strony internetowe;j www.budomal.com.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Wspdlna 1

Data rozpoczecia 05.10.2016r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Data wydania decyzji o | 03.09.2018r..



mailto:biuro.sprzedazy@budomal.com.pl
http://www.budomal.com.pl/

111,

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki
ewidencyjnej i obrgbu!

1.6dz, ul. Mechaniczna 2/30

Inwestycja realizowana bgdzie na dziatkach o projektowanych numerach ewidencyjnych 533/18, 533/19,
533/20, 533/21, 533/22, 533/23, 533/24, 533/25, 533/26, 533/27, 533/28, 533/29, 533/30, 533/31, 533/34,
533/36, 533/38, 533/41, 533/42 (dalej zwane ,,Nieruchomo$¢™), czyli dzialkach powstatych w wyniku
procedowanego obecnie podziatu dziatki 533/4 na trzydziesci trzy dzialki. Dziatka ewidencyjna nr 533/4
znajduje si¢ w obrebie ewidencyjnym W-21 w Lodzi

Dziatki o numerach ewidencyjnych 533/18, 533/19, 533/20, 533/21, 533/22, 533/23, 533/24, 533/25,
533/26, 533/27, 533/28, 533/29, 533/30, stanowi¢ beda przedmiot sprzedazy, kazda odrgbnie, w zwigzku
z realizacja niniejszej Inwestycji w zakresie budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej wraz z infrastrukturg techniczng; dziatki o numerach ewidencyjnych 533/31,
533/34, 533/36, 533/38, 533/41 1 533/42 stanowi¢ beda przedmiot sprzedazy w udziatach w ramach tej
oraz innych inwestycji na potrzeby zapewnienia infrastruktury drogowej, stacji transformatorowej,
zbiornika retencyjnego, matej architektury a takze urzadzen shuzacych do zaspokajania potrzeb niniejszej
oraz innych inwestycji realizowanych przez Dewelopera i sgsiadujacych Nieruchomoscia

Numer ksiggi LD1M/00044022/4

wieczystej

Istniejace  obcigzenia Hipoteka umowna fgczna do kwoty 15 000 000 (pigtnascie milionow) zt na zabezpieczenie nastgpujacych
hipoteczne wierzytelno$ci banku ING BANK SLASKI Spoétka Akcyjna:

nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Kredytu wraz z odsetkami (zardwno kapitalowymi jak i za opodznienia), kosztami postgpowania,
roszczeniami z tytutu oplat i prowizji objetego umowa kredytu nr 894/2021/00001828/00 z 19 kwietnia
2021r.

1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




Kredytu odnawialnego oraz gwarancji bankowych wraz z odsetkami oraz przyznanymi kosztami
postepowania a takze wszelkimi innymi $§wiadczeniami ubocznymi wzgledem ww. wierzytelnosci
objetymi umowga wieloproduktowa nr 894/2023/00002629/00 z 11 wrzes$nia 2023r.

W dniu 25 wrze$nia 2025r. ING BANK SLASKI SA z siedzibg w Katowicach wydal zezwolenie na
wydzielenie dziatki z nieruchomosci obcigzonej hipoteka i wyrazil zgode na:

- (1) wydzielenie jako nowej nieruchomosci wieczystoksiggowej dziatki o numerze ewidencyjnym 533/4
(obrgb W-21),

- (2) wydzielenie z nieruchomos$ci obciazonej hipoteka dziatek o numerach ewidencyjnych 533/10,
533/11, 533/12, 533/13, 533/14, 533/15, 533/16, 533/17, 533/18, 533/19, 533/20, 533/21, 533/22, 533/23,
533/24, 533/25, 533/26, 533/27, 533/28, 533/29, 533/30, 533/31, 533/32, 533/33, 533/34, 533/35, 533/36,
533/37, 533/38, 533/39, 533/41, 533/42 (obrgb W-21) powstatych w wyniku podziatu dziatki o numerze
ewidencyjnym 533/4 na podstawie prawomocnej decyzji: Postanowienie nr DPRG-UA-VI1.134.2025 z 5
sierpnia 2025t.

w ten sposob, ze tak wydzielone dziatki nie beda juz obcigzone hipoteka ustanowiong na rzecz Banku,
ktorej to Bank zrzeka si¢ w zakresie w jaki obciazona ona tak wydzielone dziatki

W  przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki 1
stanie prawnym
nieruchomos$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®)

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci):

bezposrednie sasiedztwo ul. Mechanicznej — mozliwe uciazliwosci hatasowe,

sgsiedztwo ul. Milionowej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo ul. Wiadystawa Maciejewskiego - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo ul. Stanistawa Przybyszewskiego - mozliwe ucigzliwosci hatasowe

sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, terenow zieleni i rekreacji
(m.in. Park Widzewski, ogrody dziatkowe m.in. przy ul. Papierniczej), boisk i placow zabaw,
obiektow historycznych i zabytkowych, parkingow, terenow przemystowych, hurtowni, magazynéw
i terenow ustugowych (w szczegolnosci przy ul. Przybyszewskiego, Niciarnianej),

bliskie sgsiedztwo linii elektroenergetyczne;j,

sgsiedztwo toréw kolejowych od strony zachodniej inwestycji i stacji kolejowej L0dz Zarzew
sgsiedztwo toréw tramwajowych wzdtuz ul. Przybyszewskiego, Aleksandra Puszkina,

sasiedztwo cmentarza pw. Sw. Anny na Zarzewie przy ul. Lodowej,

sgsiedztwo terenow przemystowych/produkcyjnych w rejonie ul. Papierniczej, Lodowe;j, Jadzi
Andrzejewskiej,

sgsiedztwo hurtowni i magazynéw w rejonie ul. Niciarnianej i Stanistawa Przybyszewskiego,
sgsiedztwo Zaktadu Wodociagdéw i Kanalizacji — Wydziat Produkcji Wody ,,L.6dz — Widzew” przy
ul. Widzewskiej,

w odleglosci ok. 1 km od przedmiotowej inwestycji zlokalizowana jest Elektrocieptownia EC4 wraz
ze stacjg elektroenergetyczng ,,£.6dz EC-4” 110kV,

sgsiedztwo szkot podstawowych i ponadpodstawowych m.in. Szkoty Podstawowej nr 114 przy ul.
Milionowej 64 oraz XLVII Liceum Ogoélnoksztatcacego przy ul. Stanistawa Czernika 1/3,
sasiedztwo przedszkoli m.in. przy ul. Milionowej,

sasiedztwo kosciotéw m.in. przy ul. Sw. Brata Alberta Chmielowskiego 7,

sasiedztwo stacji paliw, m.in. stacji MOL i Circle K przy ul. Przybyszewskiego,

sasiedztwo sklepu wielkopowierzchniowego Carrefour przy ul. Przybyszewskiego 176/178,
sasiedztwo centrum handlowego VENDO PARK i myjni samochodowej przy ul. Przybyszewskiego
323,

2)
3)

W szczegolnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



e lokalizacja pomnikéw przyrody w Parku Widzewskim,

e  wyznacza si¢ strefe konserwatorska (strefa C) na terenie planowanej inwestycji i na czesci terenow
w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji, dla ktorej ustala si¢ ochron¢ konserwatorska
elementow rozplanowania oraz zabytkow,

e  wyznacza si¢ strefe konserwatorskiej ochrony archeologicznej na czg$ci terendow w promieniu 1
kilometra od przedmiotowej inwestycji,

e  wyznacza si¢ strefe konserwatorska K na czgsci terendw w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej

inwestycji,

wyznacza si¢ uktady urbanistyczne oraz obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, m.in.

cmentarz pw. Sw. Anny na Zarzewie,

caly obszar w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji, w tym przedmiotowa dziatka,

znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401,

w Gminnym Programie Rewitalizacji wyznaczono obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

ktore obejmuja cze$¢ wyznaczonego obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na

zachod od przedmiotowej dziatki), w rejonie al. Pitsudskiego, ul. Niciarnianej i Milionowe;j,

wigkszos¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym przedmiotowa dziatka,

znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie Portu

Lotniczego im. W. Reymonta w Lodzi,

na terenie inwestycji oraz na obszarze w promieniu 1 km obowigzuje uchwata nr XXXVI1/966/16

Rady Miejskiej W Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkoéw

sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych, z

jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi.

Akty planowania Numer i data aktu normatywnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji;
przestrzennego i inne
gl(()tgstawile) ravﬁiepiscﬁz Plan og6Iny gminy Brak uchwalonego planu ogdélnego gminy.
od.rqbnych na terenie Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
objetym o przestrzennego Lodzi, przyjete uchwalg nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w
przedsigwzigciem Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienione uchwata Nr VI/215/19 Rady
deweloperskim lub Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz uchwatg Nr LI1I/1605/21 Rady
zadaniem Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021 r.
inwestycyjnym
Dostep: https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
zagospodarowania Lodzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa
przestrzennego Przybyszewskiego, do terenow kolejowych, przyjety Uchwalg nr LV/1671/22
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 lutego 2022 r.
Dostep: https://mpu.lodz.pl/opracowania/plany-miejscowe/
Miejscowy plan | Nie zostal uchwalony na terenie inwestycji
odbudowy
Inne? Tereny zdegradowane i obszary rewitalizacji — Gminny Program Rewitalizacji
miasta Lodzi 2026+, przyjety Uchwala Nr XXXV/916/16 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 28 wrzesénia 2016 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji miasta Lodzi, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

3]

2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow

materiatow budowlanych.
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LXXIII/1980/18 z dnia 5 lipca 2018 r., Nr XXXIV/1122/20 z dnia 24 grudnia
2020 r., Nr LXXXV1/2594/24 Rady Miejskiej w Lodzi z dn. 17 stycznia 2024r.

Dostep: https://rewitalizacja.uml.lodz.pl/rewitalizacja/co-to-jest-
rewitalizacja/gminny-program-rewitalizacji-miasta-lodzi/

Uchwata krajobrazowa dla miasta Lodzi, przyjeta Uchwalg Nr XXXVII/966/16
Rady Miejskiej W Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane, dla miasta Lodzi.

Dostep: https://uml.lodz.pl/dla-biznesu/kodeks-reklamowy/uchwala/

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

planu

Na terenie inwestycji obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do terendéw
kolejowych, przyjetym Uchwata nr LV/1671/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
9 lutego 2022 r.

Przeznaczenie terenu

Dzialka ew. nr 533/4 (cz.) z obr¢bu W-21

e przeznaczenie terenu w planie - IMWn- Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej intensywnosci

e podstawowe przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci

e przeznaczenie dopuszczalne - ustugi lokalne, ustugi handlu, infrastruktura
techniczna, drogi wewngtrzne

e Przeznaczenie terenu w planie 1IMN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej

epodstawowe przeznaczeniec — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

szeregowa

e przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne

Dzialka ew. nr 533/4 (cz.) z obr¢bu W-21

Maksymalna
intensywnos$¢ IMWn - minimum 0,6, maksimum 0,9
zabudowy
IMN - minimum 0,5, maksimum 0,9
Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢ Brak planu
zabudowy
Maksymalna Dzialka ew. nr 533/4 (cz.) z obrebu W-21
powierzchnia
zabudowy IMWn - 30%
IMN — maksimum 45%
Maksymalna Dzialka ew. nr 533/4 (cz.) z obrebu W-21

wysokos$¢ zabudowy

IMWn — maksimum 12m
IMN — maksimum 10 m, z zastrzezeniem wyznaczonej na rysunku planu

strefy dopuszczalnego odsunigcia $ciany od linii zabudowy réwnolegtej,
dla ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 4 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Dzialka ew. nr 533/4 (cz.) z obr¢bu W-21

IMWn —45%
IMN — minimum 35%




Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dzialka ew. nr 533/4 (cz.) z obr¢bu W-21

1MWn — dla budynku wielorodzinnego — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, dla
budynku ustugowego — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i roweréw
nalezy okresla¢: proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej
i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowitej; poprzez sumowanie ilosci
miejsc wymaganych dla poszczegdlnych funkcji.

IMN - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe.

Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochod6éw osobowych i rowerdw

nalezy okresla¢: proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej

i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowitej; poprzez sumowanie ilo$ci

miejsc wymaganych dla poszczegdlnych funkcji.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na obszarze objetym ustaleniami planu ustala sig¢:
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m? i ustug ucigzliwych,

zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach
ochronnych elektroenergetycznych ~ wynoszacych: a) dla linii
napowietrznych o napigciu 110kV — do 18,0 m od osi linii, b) dla linii
kablowych o napigciu 15kV — do 1,0 m od osi linii,

zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieplnej
wynoszacych: a) dla rurociggdw o $rednicy do Dn100 mm — do 2,50 m od
osi migdzy rurociggami, b) dla rurociaggéw o $rednicy powyzej Dn100 mm
do Dn150 mm — do 2,75 m od osi mi¢dzy rurociggami, c) dla rurociagéw o
$rednicy powyzej Dn150 mm do Dn250 mm — do 3,75 m od osi migdzy
rurociggami, d) dla rurociaggéw o $rednicy powyzej Dn250 mm do Dn500
mm — do 4,10 m od osi mi¢gdzy rurociggami, ¢) dla rurociagdéw o Srednicy
powyzej Dn500 mm — do 6,50 m od osi migdzy rurociggami,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska,

zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury
technicznej, drog, linii tramwajowych oraz zespoldow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, a takze garazy i parkingdw samochodowych
oraz zespotéw parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

w zakresie ochrony wod: nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych;
nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w  przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekdw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

tereny oznaczone symbolem MWn zaliczaja si¢ do terendow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisOw
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska,

tereny oznaczone symbolem MN zaliczaja si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

w zakresie ochrony powietrza — nakaz stosowania do celow grzewczych
bezemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodel ciepla spehiajacych
wymagania standardow jakos$ci powietrza,

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi: zakaz
lokalizowania infrastruktury technicznej, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw podl elektromagnetycznych w $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska, w
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obregbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa, dopuszczenie
lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki
odpadami — nakaz stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:
doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i1 kanalizacji
sanitarnej do wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,
doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do
terendow przeznaczanych na cele zabudowy i dréog z mozliwoscia
retencjonowania 1 zagospodarowania nadmiaru wod opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstania, prowadzenie gospodarki odpadami
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzia

W planie nie okresla si¢ obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig ze
wzgledu na brak takich terenow w obszarze planu.

Warunki

dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

ochrony

Wskazuje si¢ lokalizacje strefy ,,C” ochrony konserwatorskiej — elementow

rozplanowania oraz zabytkow.

Wymagania dotyczace

W planie nie okresla si¢ obszaré6w podlegajacych ochronie na podstawie

ochrony innych przepiséw odregbnych.

terenow lub obiektow

podlegajacych

ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

Warunki e ustala si¢ obstuge terenu od istniejacej drogi 6KDD (ul. Mechaniczna),
arunki i

szczegolowe  zasady | © ustala si¢ przebudowe, rozbudowe i budoweg drog publicznych i ciagow

obstugi w zakresie pieszych publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii

komunikacji rozgraniczajacych, zgodnie z klasyfikacja ulic i parametrami okreslonymi

w ustaleniach szczegotowych dla terendw,

ustala si¢ budowe drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu
w granicach terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych
obstudze komunikacyjnej tych terenow z zachowaniem nastgpujacych
wymagan: minimalna szerokos$¢ pasa drogi obshugujacej wigcej niz dwie
dziatki budowlane — 6,0 m, maksymalna dlugo$¢ drogi bez wylotu
obstugujacej wigeej niz dwie dziatki budowlane — 150 m, zakonczenie
drogi bez wylotu obshugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane placem
do zawracania o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa dotyczacymi budowy drog publicznych,

dopuszcza sig mozliwo$¢ wykonania drog wewngtrznych taczacych droge
publiczng 6KDD (ul. Mechaniczna) z terenem 1MWn w nie wigcej niz
trzech lokalizacjach,

ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochoddéw dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czgséci: dla budynku wielorodzinnego —
1,5 miejsca na kazde mieszkanie, dla budynku mieszkalnego
jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe, dla budynku ustugowego — 2,5
miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla rowerow — minimum: dla
budynku wielorodzinnego — 1 miejsce na kazde mieszkanie, dla budynku
ushugowego — 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i
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rowerdw nalezy okresla¢: proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki
przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowitej; poprzez
sumowanie ilo$ci miejsc wymaganych dla poszczegdlnych funkc;ji.

Wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace

Warunki i .. . . .

szozegblowe  zasady syste@y, _] 'ej 'przebudowe; i rozbuf10w¢,. a takze budowe n,owych s,'ystemow', na.tkaz
obstugi w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych i ciagu
infrastruktury pieszego publicznego, w sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew;
technicznej dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym

przeznaczeniu, zwiazanej z bezposrednia obstuga zabudowy lub
zagospodarowania tych terendw 1 niezwigzanej z bezposrednig obshiga
zabudowy i zagospodarowania tych terendw, zgodnie z przeznaczeniem
uzupehiajagcym, w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej;
nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem
stacji transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja korzystanie z

okreslonych urzadzen i pojazdow.

Okresla si¢ warunki powigzan infrastruktury technicznej na obszarze planu z
uktadem zewnetrznym: podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode — magistrala
wodociggowa zlokalizowana w ulicach: Lodowej oraz Stanistawa
Przybyszewskiego; podstawowe odbiorniki §ciekéw komunalnych — kolektor
ogolnosptawny IB zlokalizowany w ulicy Milionowej oraz wzdtuz torow
kolejowych; podstawowy odbiornik wod opadowych i roztopowych — rzeka
Olechéwka; podstawowe zrodta zaopatrzenia w gaz — gazociagi niskiego
ci$nienia: Dn200 zlokalizowany w ul. Jarostawa Haska oraz Dn150
zlokalizowany w ul. Milionowej; podstawowe zrddla zaopatrzenia w ciepto —
magistrale wody goracej 2xDn800 zlokalizowane w ul. Stanistawa
Przybyszewskiego; podstawowe zrodta zaopatrzenia w energi¢ elektryczng —
Rejonowe Punkty Zasilania: EC4 110/15kV i Lodowa 110/15kV.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa
Przybyszewskiego, do terenow kolejowych, przyjety Uchwala nr LV/1671/22
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 lutego 2022 r.

Przeznaczenie terenu

IMWn — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci

e  dzialki ewidencyjne nr 400/148 (cz.), 533/2 (cz.), 400/134, 400/135, 534,

Ustalenia

obowiq;uja,cego 535, 536,400/136, 542/84 (cz.), 542/29, 533/6. 533/5, 542/85, 542/66 (cz.),
miejscowego planu 533/7,542/70 (cz.), 542/72 (cz.), 542/31, 542/30, 542/26 (cz.), 542/55 (cz.),
zagospodarowania 542/71 (cz.) z obrgbu W-21

przestrzennego dla

dziatek lub ich IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
fragmentow, e .

znajdujacych  sie  w e dziatki ewidencyjne nr 400/148 (cz.), 533/2 (cz.), 533/3, z obrgbu W-21

odlegtosci do 100 m od

IMWn — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci

granicy terenu objetego Maksymalna
przedsigwzigciem intensywno$é e  maksymalna - 0,9
deweloperskim lub zabudowy ’
zadaniem IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
inwestycyjnym?
e  maksymalna— 0,9

Maksymalna i Brak ustalen

minimalna nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Mak'symalnja 1MWn — maksimum 30%

powierzchnia 1MN — maksimum 45%

zabudowy

? W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”
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IMWn — maksimum 12 m, z dopuszczeniem zabudowy do 20 m wzdtuz ul.

Maksymalna . . . . L ,

wysokogé zabudowy Lodowej, zgodnie ze strefa dopuszczalnego zwigkszenia wysoko$ci budynkow
wyznaczong na rysunku planu
IMN - maksimum 10 m, z zastrzezeniem wyznaczonej na rysunku planu
strefy dopuszczalnego odsunigcia $ciany od linii zabudowy réwnoleglej,
dla ktorej maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi 4 m

Minimalny udziat 1MWn — 45%

procentowy IMN — minimum 35%

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
migejsc do parkowania

1MWn — dla budynku wielorodzinnego — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, dla
budynku ushigowego — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochod6éw osobowych i rowerdw
nalezy okresla¢: proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej
i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowitej; poprzez sumowanie ilosci
miejsc wymaganych dla poszczegodlnych funkcji.

IMN - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe.
Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochod6éw osobowych i roweréw
nalezy okresla¢: proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowe;j
i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowitej; poprzez sumowanie ilosci
miejsc wymaganych dla poszczegdlnych funkc;ji.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa
Przybyszewskiego, do terenow kolejowych, przyjety Uchwala nr LV/1671/22
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 lutego 2022 r.

Przeznaczenie terenu

IMWn — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci

e  dzialki ewidencyjne nr 400/148 (cz.), 533/2 (cz.), 400/134, 400/135, 534,
535, 536,400/136, 542/84 (cz.), 542/29, 533/6. 533/5, 542/85, 542/66 (cz.),
533/7,542/70 (cz.), 542/72 (cz.), 542/31, 542/30, 542/26 (cz.), 542/55 (cz.),
542/71 (cz.) z obrgbu W-21

IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

dziatki ewidencyjne nr 400/148 (cz.), 533/2 (cz.), 533/3, z obrgbu W-21

IMWn — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci

Maksymalna
intensywnos¢ e  maksymalna — 0,9
zabudowy
IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
maksymalna — 0,9
Maksymalna i Brak ustalen
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy
1MWn — maksimum 30%
Maksymalna IMN — maksimum 45%
powierzchnia
zabudowy
IMWn — maksimum 12 m, z dopuszczeniem zabudowy do 20 m wzdtuz ul.
Maksymalna

wysokos¢ zabudowy

Lodowej, zgodnie ze strefa dopuszczalnego zwigkszenia wysoko$ci budynkow
wyznaczong na rysunku planu

IMN — maksimum 10 m, z zastrzezeniem wyznaczonej na rysunku planu
strefy dopuszczalnego odsunigcia $ciany od linii zabudowy roéwnolegle;j,
dla ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 4 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

IMWn —45%
IMN — minimum 35%




1MWn — dla budynku wielorodzinnego — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, dla
budynku ustugowego — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i rowerow
nalezy okresla¢: proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej
i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowitej; poprzez sumowanie ilosci
miejsc wymaganych dla poszczegdlnych funkcji.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

IMN - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 2 miejsca parkingowe.
Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochod6éw osobowych i roweréw
nalezy okreslaé: proporcjonalnie wzglgdem przyjetej jednostki przeliczeniowe;j
i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby catkowitej; poprzez sumowanie ilo$ci
miejsc wymaganych dla poszczegdlnych funkcji.

Ustalenia decyzji o Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu

warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie inwestycji obowiazuja zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa
Przybyszewskiego, do terenow kolejowych, przyjetym Uchwata nr LV/1671/22 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 9 lutego 2022 r.

Na dzien sporzadzania raportu, przedmiotowa dziatka nr 533/4 z obrgbu W-21 jest objeta miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

e W promieniu 1 kilometra od analizowanej dziatki ewidencyjnej, na ktorej

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

planowana jest inwestycja obowigzujg ustalenia trzech planow
miejscowych:

Uchwata nr LV/1671/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 lutego 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czg$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Milionowej,
Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do terenow kolejowych.
Uchwata nr XXI11/566/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 stycznia 2016

zawarte w: r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie Alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenow kolejowych,
Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej,
zmieniona uchwatg nr LVIII/1745/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 13
kwietnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie Alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej
do terenow kolejowych, Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej
Konstytucyjne;j.

e  Uchwata nr XL/774/2000 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 maja 2000 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Rokicinskiej, Maszynowej, Puszkina.

e Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Milionowej, Jarostawa Haska, Stanistawa Przybyszewskiego, do terenow
kolejowych:

e  zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?, ustug uciazliwych,

e nakaz sytuowania zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu,

e  zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych,

e nakaz stosowania rozwigzan

technicznych, technologicznych i

organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci
$rodowiska okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
$rodowiska,

e zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

®  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:

oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



srodowisko, z wylaczeniem przedsigwzig¢é z zakresu infrastruktury
technicznej, drég, linii tramwajowych oraz zespoléw zabudowy
mieszkaniowej, ustlugowej, a takze garazy i parkingdéw samochodowych
oraz zespotow parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych,

nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych wykorzystanie lub
retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okres§lonych w  przepisach odrebnych dotyczacych zbiorowego
zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania §ciekéw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych zrédet ciepta spetniajacych wymagania standardow
jakosci powietrza,

w zakresie ochrony przed polami -elektromagnetycznymi: zakaz
lokalizowania infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w  $rodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, w
obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
rozumieniu przepisoéw odrebnych dotyczacych budownictwa; dopuszczenie
lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania Sciekow oraz gospodarki
odpadami — nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy,
doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do
terendw przeznaczanych na cele zabudowy i drég z mozliwoscia
retencjonowania i zagospodarowania nadmiaru wod opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstania, prowadzenie gospodarki odpadami
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

nakaz zachowania istniejacych zespotow zieleni wysokiej w terenach
zieleni urzadzonej publicznej oznaczonych symbolem ZP, w terenach
oznaczonych symbolami ZI i ZI/KS, a takze w strefach o zwigkszonym
udziale zieleni wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
wymiany i uzupehiania drzewostanu,

nakaz ksztaltowania systemu zieleni poprzez projektowane szpalery drzew
i w ramach: zieleni urzadzonej w terenach oznaczonych symbolem ZP,
zieleni izolacyjnej w terenach oznaczonych symbolami ZI i ZI/KS, zieleni
w strefach o zwigckszonym udziale zieleni, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, iloéci, rozstawu i
gatunku drzew,

wskazuje si¢ lokalizacje strefy ,,C” ochrony konserwatorskiej — elementow
rozplanowania oraz zabytkow, w tym na terenie przedmiotowej inwestycji,
ustala si¢ przebudowe, rozbudowe i budoweg drog publicznych i ciagow
pieszych publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych, zgodnie z klasyfikacja ulic i parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terendw,

ustala si¢ budowe drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu
w granicach terenéw przeznaczonych na cele zabudowy i shuzacych
obstudze komunikacyjnej tych terendw z zachowaniem wymagan
okreslonych w planie,

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i
roweroéw dotyczaca nowo projektowanych budynkow lub ich czgscli,
wyposazenie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace
systemy, jej przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow,
nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych i
ciggu pieszego publicznego, w sposob niewykluczajacy realizacji
szpalerow drzew,

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym
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przeznaczeniu niz wskazanych w pkt 2: zwigzanej z bezposrednia obstuga
zabudowy lub zagospodarowania tych terendw 1 niezwiazanej z
bezposrednig obshugg zabudowy i zagospodarowania tych terendw,
zgodnie z przeznaczeniem uzupelniajagcym, w sposob niewykluczajacy
realizacji zabudowy frontowe;j,

nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej jako podziemnej, z
wylaczeniem  stacji  transformatorowych  zlokalizowanych  poza
przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okre$lonych urzadzen i pojazdow,
zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach
ochronnych elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami planu,

zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektow trwale zwigzanych z
gruntem oraz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktéore moga
spowodowa¢ zmniejszenie przykrycia rurociaggdw i ich wyplycenie ponizej
normatywnej strefy przemarzania w pasach ochronnych od infrastruktury
wodociagowej i kanalizacyjnej zgodnie z ustaleniami planu,

szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
stref kontrolowanych od gazociagdw wskazanych na rysunku planu
okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej
gazowej,

na terenach polozonych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic
kolejowych i przejazdow kolejowych obowiazujg ograniczenia wynikajace
z przepisdw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego,

wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu granice terenu zamknigtego, w
obrebie, ktorego usytuowana jest linia kolejowa o znaczeniu panstwowym,
tj. nr 540 Lodz Chojny — L6dz Widzew; na terenach przylegtych do terenu
zamknigtego, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

ustala si¢ realizacj¢ cieplociggu w terenach 7KDD, 1ZI/KS, 2ZI/KS, 1ZP,
ustala si¢ realizacj¢ drogi 2KDD, stanowigcej polaczenie ul. Farbiarskiej z
ul. Maciejewskiego,

ustala si¢ realizacj¢ ciagow pieszych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie Alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego i ulic: Sobolowej do terenéw kolejowych,
Stanistawa Przybyszewskiego oraz projektowanej Konstytucyjnej, z
pozniejsza zmiang:

ustala si¢ ochron¢ warto$ciowych elementow zagospodarowania pod
postacia historycznego zespotu zabudowy poprzemystowej Heinzla i
Kunitzera, lokalnych dominant, doliny rzeki Jasien,

ustala si¢ uzupelienie zespolow istniejacej zabudowy obiektami
nawigzujacymi do nich forma, skalg i sposobem wykonczenia,

ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy,

ustala si¢ dla czeSci istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza
wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, dopuszczenie przeprowadzania robdt budowlanych
polegajacych wyltacznie na remoncie i przebudowie,

ksztaltowanie powigzan terenow z ukladem drogowym poprzez obstuge
komunikacyjna z drég wewngtrznych a w dalszej koniecznosci z drog
publicznych,

dopuszczenie lokalizacji sezonowych obiektow tymczasowych w okresie
nie dluzszym niz pét roku lub w czasie trwania imprez publicznych w
sposob nie kolidujacy z funkcjami podstawowymi 1 sposobem
zagospodarowania terenow,

nakaz zachowania i uzupetniania szpalerow drzew,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardow jakosci
srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych,

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
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powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko z wyjatkiem przedsigwzigé z zakresu komunikacji oraz
infrastruktury technicznej,

nakaz zachowania istniejacych i ksztaltowania nowych terenow zieleni
urzadzonej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta: bezemisyjnych lub o
niewielkiej intensywnos$ci emisji, spetniajacych wymagania standardow
jakos$ci powietrza; zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej emisje
duszacych wyziewow i fetorow,

zakaz lokalizowania obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore
powoduja w obrebie miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych okreslonych w  przepisach
odrebnych,

w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych zgromadzonych w
Glownym Zbiorniku Wod Podziemnych (GZWP nr 401 obejmujacy caty
obszar planu): nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych, nakaz likwidacji ognisk
zanieczyszczen wod podziemnych w postaci pozostatosci po przemystowej
oczyszczalni $ciekéw (osadniki) w terenie 1PU,

wprowadza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy
przemystowej i ochrong dla zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkéw w granicach przedstawionych na rysunku planu,

nakaz zachowania i ochrony oznaczonego na rysunku planu symbolem
pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi,

we wskazanych na rysunku planu strefach wytyczonych przez
powierzchnie podejscia lub wznoszenia statkow powietrznych wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji obiektoéw przekraczajacych okre§lone w planie
wysokosci,

ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,

ustala si¢ wyposazanie terend6w Ww sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

nakaz lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
terendbw przeznaczonych pod t¢ infrastrukture lub w liniach
rozgraniczajacych drog,

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
terenach o innym przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2, zgodnie z
ustaleniami szczegolowymi,

nakaz lokalizacji przewodow sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieplowniczych i telekomunikacyjnych jako podziemnych,
nakaz lokalizacji przewodow elektroenergetycznych jako podziemnych z
wylaczeniem przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiaja
korzystanie z okre§lonych urzadzen, lub pojazdow oraz istniejacych linii
elektroenergetycznych 110kV,

w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewoddéw sieci
okreslonych w pkt 4 i 5 nakaz ich lokalizowania jako podziemnych z
zastrzezeniem wytaczenia okre§lonego w pkt 5,

ustala si¢ realizacj¢ drogi 1KDL, stanowiacej potaczenie ul. Milionowe;j z
ul. Niciarniana,

ustala si¢ realizacje drog dojazdowych i wewnetrznych — droga 3KDD,
stanowigca przedhuzenie istniejacej drogi 2KDD do ul. Niciarnianej,
ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowej i sanitarnej m.in. w terenach
3KDW, projektowanej drodze 1KDL,

ustala si¢ realizacje wodociaggu m.in. w terenie 1KDZ (rejon ul.
Niciarnianej) oraz w projektowanej drodze 1KDL,

ustala si¢ cieptociag wody goracej do likwidacji w terenie 7U i do realizacji
w terenie 2KDW,

ustala si¢ cieptociag pary wodnej do likwidacji w terenach 9U, 6PU, 10U,

ustala si¢ realizacj¢ ciggéw pieszo-rowerowych.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic:
Rokicinskiej, Maszynowej, Puszkina:

zakaz lokalizowania inwestycji z zakresu szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska,
zakaz ~ wprowadzania  nieoczyszczonych  $ciekow  do  wod
powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw $ciekowych,

zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej mogacej powodowaé przekroczenia emisji zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego poza granice dzialki ponad wskaznik normy
dopuszczalnych stezen, emisje hatasu poza granice dziatki o poziomie
przekraczajacym dopuszczalne normy hatasu w $rodowisku, emisje
zanieczyszczen o charakterze odorowym, wytwarzanie odpadow
niebezpiecznych, ktore ze wzgledu na pochodzenie, sktad chemiczny i
biologiczny i inne wlasciwosci stanowig zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi lub  Srodowiska, wytwarzanie  agresywnych  $ciekow
technologicznych,

ustala si¢ obowiagzek lokalizowania budynkéw wewnatrz terenow
wyznaczonych liniami zabudowy za wyjatkiem budynkéw stacji
transformatorowych,

ustala si¢ maksymalng ochron¢ zieleni wysokiej i rekompensowanie
powstatych ubytkdw nowymi nasadzeniami,

ustala si¢ rozbudowe sieci rozdzielczej w istniejacych i projektowanych
ulicach dojazdowych; trasy projektowanych wodociaggéw w liniach
rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni,

ustala si¢ odprowadzanie §ciekow w systemie sieciowym, po wybudowaniu
sieci w oparciu o istniejagcy w rejonie ul. Rokicinskiej i torow PKP kanat
sanitarny; do czasu realizacji kanalizacji, plan dopuszcza odprowadzanie
sciekow do zbiornikow szczelnych pod warunkiem zapewnienia wywozu
do wyznaczonych punktow zlewnych S$ciekow; trasy projektowanych
kanatéw w liniach rozgraniczajacych ulic, w pasie jezdni,

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z jezdni istniejacych i
projektowanych ulic za posrednictwem istniejacego kanatu deszczowego i
kanatoéw projektowanych do odbiornika, ktoérym jest rzeka Jasien; trasy
projektowanych kanatéw w liniach rozgraniczajacych ulic, w pasie jezdni,
ustala si¢ zasilanie odbiorcow z istniejacej i projektowanej w liniach
rozgraniczajacych ulic elektroenergetycznej sieci rozdzielczej niskiego
napigcia,

ustala si¢ budowe i przebudowe sieci rozdzielczej niskiego napigcia i
liniowych elementow sieci $redniego napi¢cia z nowa lokalizacja tylko w
liniach rozgraniczajacych ulic,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej i planowanej sieci gazu
niskiego cis$nienia,

ustala si¢ w zakresie zaopatrzenia w cieplo korzystanie z lokalnych zrodet
ciepta, stosowanie paliw ekologicznych, dla istniejacej zabudowy
stosowanie paliw statych,

ustala si¢ zaopatrzenie w lacza telefoniczne z istniejgcej i projektowane;j
sieci rozdzielczej oraz budowg sieci w liniach rozgraniczajacych ulic.

w bezposrednim sagsiedztwie z Nieruchomoscig realizowane sa dwa
Przedsigwzigcie Deweloperskie pod nazwg ZENIT (Archicom) oraz
LUMINA (GT Factory) a takze Deweloper planuje realizowa¢ kolejne
przedsigwzigcia deweloperskie. W zwigzku z tym w bezposrednim
sasiedztwie z Nieruchomoscig prowadzone beda prace budowlane a dojazd
do terenu budowy odbywal si¢ bedzie po dziatkach 533/31, 533/34 W
zwigzku z realizacjg kolejnych przedsiewzie¢ deweloperskich pod nazwa
Domkove Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia nieodptatnych i
nieograniczonych w czasie stuzebnosci przesylu lub stuzebnosci
gruntowych na Nieruchomos$ci dla potrzeb wlasciwej obshugi tego
Przedsigwzigcia.
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decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

DPRG-UAIX.1452.2021 - 01.09.2021 Budowa budynku handlowo-
ustugowo-mieszkalnego wielorodzinnego z garazem, ze zmiang sposobu
uzytkowania, nadbudowg i rozbudowg budynku ustugowego Lokalizacja: ul.
Bartoka 69 (powierzchnia sprzedazy do 1600 m?), z urzadzeniami
budowlanymi i infrastruktura

DPRG-UAIX.1474.2021 - 06.09.2021 Rozbudowa budynku
jednorodzinnego Lokalizacja: ul. Turza 3

DPRG-UAIX.1517.2021 - 10.09.2021 Budowa budynku
ushugowego (o powierzchni sprzedazy do 160 m?) Lokalizacja: ul.
Przybyszewskiego

DPRG-UAIX.1628.2021 — 30.09.2021 Nadbudowa budynku
ushugowego (warsztat samochodowy) Lokalizacja: ul. Turza 2

DPRG-UAIX.1738.2021 - 18.10.2021 Budowa budynku
jednorodzinnego Lokalizacja: ul. Piwnika "Ponurego" 6

DPRG-UAIX.1797.2021 - 26.10.2021 Zmiana sposobu
uzytkowania lokalu nr 13 w budynku wielorodzinnym — z funkcji mieszkalne;j
na ushugowa (kancelaria adwokacka) Lokalizacja: ul. Widzewska 71

DPRG-UAIX.2029.2021 - 07.12.2021 Budowa wiaty Lokalizacja:
ul. Papiernicza 7A

DPRG-UAIX.2037.2021 - 07.12.2021 Budowa budynku
jednorodzinnego Lokalizacja: ul. Batorego

decyzjach o
srodowiskowych

uwarunkowaniach

Decyzja z dnia 25 listopada 2019 r., znak: WO08$.420.92.2019.PMa.9 o
srodowiskowych uwarunkowaniach  stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na przebudowie torowiska w ul. Przybyszewskiego na
odcinku od polaczenia z projektem przebudowy wiaduktow w ul.
Przybyszewskiego do ul. Lodowe;j.

Decyzja nr 57/U/2020 z dnia 20 pazdziernika 2020 r. o $srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, polegajacego na montazu
linii do fosfatacji wraz z niezbgdna infrastruktura oraz podczyszczalnig
Sciekow na terenie zaktadu Hutchinson w Lodzi przy ul. ul. Lodowej 80/84
na fragmencie dziatki nr 130/69, obrgb W-31.

Decyzja nr 58/U/2020 z dnia 2 listopada 2020 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia, polegajacego na budowie
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupekniajacag funkcja
ustugowaq i garazami, infrastrukturg techniczng i komunikacja w Lodzi przy
ul. Przybyszewskiego 199/205.

Decyzja nr 66/U/2020 z dnia 7 grudnia 2020 r. o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia, polegajacego na zmianie
sposobu uzytkowania oraz przebudowie czeSci hali produkcyjnej na
potrzeby produkcji wyrobow betonowych opartych na mieszance
kompozytowej ,Heayymix", z niezbedng infrastrukturg oraz czgscia
socjalno-biurowa wraz z montazem instalacji do produkcji wyroboéw
betonowych z uwzglednieniem przetwarzania odpadéw w Lodzi przy ul.
Papierniczej 7.

Decyzja nr 54/U/2021 z dnia 20 wrze$nia 2021 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, polegajacego na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami, garazami i
infrastrukturg techniczng oraz komunikacyjna, przy ul. Widzewskiej w
Lodzi zlokalizowanego na dz. onrewid.: 111/2, 111/4,113/2, 113/4,113/6,
113/7, 114/1, 114/6, 114/7, 116/7, 116/8, 117, 119/3, 119/4, 121/14,
121/15,126/8, 127/1, 128/2, 129,/1, 130/10, 132/4, 133, 136/5, 137, 139/2,
140/4, 143/3, 144/2, 144/4, 144/5, 145, 180/22, 640/15, 640/17 oraz na
fragmentach dziatek o nr: 109/1, 109/2, 111/3, 113/3, 134/1, 149/17, 180/4,
180/10, 180/19, 346, 631/167, 640/16 w obrgbie W-21 w Lodzi (dla 4
czegscei realizacji: czeseé 1, 11, 111 IV).

Decyzja nr 68/U/2021 z dnia 10 listopada 2021 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, polegajacego na realizacji
rurociggu wodociggowego magistralnego do przesytania wody dla potrzeb
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przebudowy istniejacej magistrali wodociagowej DN 500 w ul. Bartoka w
Lodzi.

Decyzja nr 4/U/2022 z dnia 14 stycznia 2022 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie
zespotu budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych z czescia handlowo-
ustugowa wraz z parkingami podziemnymi i naziemnymi, ciggami pieszo
jezdnymi, terenami zielonymi i rekreacyjnymi, infrastrukturg techniczna
oraz zjazdami z ul. Mechanicznej, na dziatkach nr ew. 533/4, 533/6, 542/29,
542/30 czgs¢ 533/5 w obrebie W-21 w Lodzi.

Postanowienie Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 31 marca 2022 r., w ktérym
wyjasnit na wniosek Inwestora z dnia 25 marca 2022 r. tre§¢ decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach nr 4/U/2022 z dnia 14 stycznia 2022 r.
dla planowanego przedsigwziecia polegajacego na budowie zespotu
budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z czgécia handlowo-ustugowa
wraz z parkingami podziemnymi i naziemnymi, ciggami pieszo jezdnymi,
terenami zielonymi i rekreacyjnymi, infrastruktura techniczna oraz
zjazdami z ul. Mechanicznej, na dziatkach nr ew. 533/4, 533/6, 542/29,
542/30 czg$¢ 533/5 w obrgbie W-21 w Lodzi, poprzez wskazanie zakresu
budowy parkingéw naziemnych.

Decyzja nr 59/U/2022 z dnia 5 sierpnia 2022 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie
systemu fotowoltaicznego na terenie Zaktadu HUTCHINSON Poland Sp.
z 0.0. w Lodzi przy ul. Lodowej 80/84 (dziatka o nr ew. 130/69, 130/73,
130/74, 130/75, 130/60 w obrgbie W-31).

Postanowienie Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 24 pazdziernika 2022 r.
prostujace z urzedu oczywista omylke pisarska w decyzji Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 2 listopada 2020 r. nr 58/U/2020, znak: DEK-OSR-
1.6220.139.2020 o s$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia, polegajacego na budowie zespotlu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupelniajacg funkcja ushugowa i
garazami, infrastrukturg techniczng i komunikacja w Lodzi przy ul.
Przybyszewskiego 199/205.

Decyzja nr 19/U/2023 z dnia 10 lutego 2023 r. o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, polegajacego na budowie
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uzupelniajaca funkcja
ustugowa i garazami, infrastrukturg techniczng i komunikacyjng w Lodzi
przy ul. Przybyszewskiego 199/205, o jakim mowa w §3 ust 1 pkt 55 lit. b
i 58 lit. b w zwiazku z §3 ust 2 pkt 2 i 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019r. Nr 1839 ze zm.; zwanego
dalej: rozporzadzeniem 00§) w ramach postepowania w przedmiocie
zmiany decyzji Prezydenta Miasta todzi o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nr 58/U/2020 z dnia 2 listopada 2020 r.

Decyzja nr 26/U/2023 z dnia 17 marca 2023 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie
garazy podziemnych z infrastrukturg towarzyszaca, na potrzeby zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wraz z urzadzeniami
budowlanymi — projekt zagospodarowania terenu etap I, II (budynek A i B)
w Lodzi, przy ul. Haska na dzialce o nr ewid. 159/1964, obreb W-21.
Decyzja nr 18/U/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach  realizacji  przedsigwzigcia, polegajacego  na
prowadzeniu skupu katalizatorow w Lodzi przy ul. Niciarnianej 33/39 na
dz. nr ew.18/22, w obrgbie W-27 o jakim mowa w §3 ust 1 pkt 83
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z
2019r. Nr 1839 ze zm.; zwanego dalej: rozporzadzeniem 00s).

Decyzja nr 13/U/2024 z dnia 5 marca 2024 r. o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na montazu
urzadzenia AdBlue w postaci kontenera ze zbiornikiem i odmierzaczem
wraz z towarzyszacymi elementami technologii 1 infrastruktury
instalacyjnej na terenie istniejacej stacji paliw PKN Orlen S.A. w Lodzi
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przy ul. Przybyszewskiego, dz. ew. 3/12 w obrgbie W-32.

Decyzja nr 56/U/2024 z dnia 14 sierpnia 2024 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczaca braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na
wykonaniu urzadzenia wodnego - studni wierconej nr 1 w celu zaopatrzenia
w wode do celow socjalno-bytowych i technologicznych zaktadu
Hutchinson, w Lodzi, przy ul. Lodowej, na terenie dziatki o nr ewid.
130/69, obrgb W-31.

Decyzja nr 57/U/2024 z dnia 3 wrze$nia 2024 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia polegajacego na budowie
zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego wraz z infrastrukturg
techniczng na terenie dzialek ew. 132/92, 132/102, 132/103, 132/105,
132/106, 132/91, 132/94, 132/95, 132/89, 132/90, 132/84, 132/85, 132/1,
132/5, 132/97, 132/98, 132/86, 132/87, 132/9, 132/82, 132/83, 134/22 w
obrebie W-31 przy ul. Dostawczej w Lodzi.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Wigkszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji, w tym
przedmiotowa dzialka, znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci
zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie Portu Lotniczego im. W.

Reymonta w Lodzi.

miejscowych planach
odbudowy

Nie zostal uchwalony na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

mapach  zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Dla analizowanego terenu nie wyznacza si¢ obszarOw zagrozenia i ryzyka

powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu

L Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
na realizacje¢ . .
. .. . mwestycji
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
lokalizacji linii inwestycji
kolejowej
decyzja o zezwoleniu Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
na realizacje inwestycji
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
na realizacje inwestycji
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowyc
h
decyzja o ustaleniu Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej

lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu  energetyki
jadrowej

inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Informacje o decyzjach dotyczacych ustalenia lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej dostepne sa na stronie internetowej
Lodzkiego Urzedu Wojewoddzkiego w Lodzi. Ponizej przedstawiono decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j,
ktore wydano od wrzesnia 2021 r. dla terenu inwestycji lub w obrgbie 1 km od
przedmiotowych dzialek, ktore zostaty udostgpnione przez Urzad i dotycza
realizacji nastepujacych przedsigwzigé:
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Decyzja Wojewody Lodzkiego nr 5/2022 z dnia 17 Iutego 2022 r. o
ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycjom w zakresie
terminalu dla inwestycji pn.: ,,Budowa gazociagu wysokiego ci$nienia
MOP 6,3MPa DN500 relacji Lyszkowice —£6dz wraz z odejsciami DN200
w kierunku Brzezin i Koluszek w ramach zadania budowa gazociagu
Lyszkowice — Koluszki — Brzeziny — 1.0dZ wraz z infrastrukturg niezbedna
do jego obstugi na terenie wojewddztwa tddzkiego. Zadanie Nr 2 — Budowa
gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 6,3 MPa relacji Lyszkowice
-Lodz”.

Decyzja Wojewody Lodzkiego nr 32/23 z dnia 24 lutego 2023 r. o
zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe
zamierzenia budowlanego pn.: Budowa gazociagu wysokiego ci$nienia
MOP 6,3 MPa DN500 relacji Lyszkowice - L6dz wraz z odejsciami DN200
w kierunku Brzezin i Koluszek w ramach zadania pn. ,,Budowa gazociagu
Lyszkowice - Koluszki - Brzeziny - £.6dZ wraz z infrastruktura niezb¢dna
do jego obstugi na terenie wojewodztwa Lodzkiego” - Zadanie Nr 2 -
Budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN500 MOP 6,3 MPa relacji
Lyszkowice — £6dz.

Decyzja Wojewody Lodzkiego nr 105/24 z dnia 12 lipca 2024 r. o
zatwierdzeniu projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe
zamierzenia budowlanego pn. Budowa przylacza wysokiego ci$nienia DN
500 wraz ze stacja gazowa pomiarowg oraz infrastruktury towarzyszacej,
w tym rowniez linii $wiattowodowej, w ramach inwestycji pn.: ,,Budowa
przylacza oraz gazociagu dosilajacego wysokiego ci$nienia wraz ze stacja
gazowq pomiarowq oraz infrastruktury towarzyszacej, w tym rowniez linii
$wiattowodowej — £.0dz, ul. Jadzi Andrzejewskiej 5 — Etap 1.

Decyzja Wojewody Lodzkiego nr 106/24 z dnia 12 lipca 2024 r. o
zatwierdzeniu  projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe
zamierzenia budowlanego pn.: Budowa gazociagu dosilajacego wysokiego
cis$nienia DN 350 wraz z infrastrukturg towarzyszacg dla inwestycji pn.:
,,Budowa przylacza oraz gazociagu dosilajacego wysokiego cisnienia wraz
ze stacja gazowg pomiarowa oraz infrastruktury towarzyszacej, w tym
réwniez linii $wiattowodowej — £6dz, ul. Jadzi Andrzejewskiej 5” — Etap
II.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu
na realizacjg
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak” niek
Czy pozwolenie na % -
. tak fte
budowg jest ostateczne
Czy pozwolenie na .
. . tak* nie*
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowg¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 06.09.2024r. nr DPRG-UA-I1.1759.2024 zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca Budomal Estate sp. z
0.0. sp.k. ul. Beli Bartoka 24 lok. U8, 92-547 L.6dZ pozwolenia na budowe 21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w dwoch kompleksach, szesciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynku ochrony wraz z niezbgdna infrastruktura technicznag w postaci instalacji
wodnych, kanalizacyjnych, deszczowych, co.o., elektrycznej, teletechnicznej wraz z dojsciami i
dojazdami, do zrealizowania w trzech etapach oraz pozwolenia na rozbiorke istniejacego budynku na
nieruchomosci potozonej przy ul. Mechanicznej 2/30; dz. Nr 533/4, obreb W-21 w Lodzi, zgodnie z
projektami bedacymi zalacznikiem do niniejszej decyzji

Decyzja Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 24.07.2025r. nr DPRG-UA-I1.1186.2025 zmieniajaca ostateczng
decyzje Prezydenta Miasta £.odzi z dnia 06.09.2024r. nr DPRG-UA-11.1759.2024 udzielajaca Budomal
Estate sp. z 0.0. sp.k. ul. Beli Bartoka 24 lok. U8, 92-547 L.6dZ pozwolenia na budowe¢ 21 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w dwoch kompleksach, szeSciu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, budynku ochrony wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng w postaci
instalacji wodnych, kanalizacyjnych, deszczowych, co.o., elektrycznej, teletechnicznej wraz z doj$ciami
i dojazdami, do zrealizowania w trzech etapach oraz pozwolenia na rozbidrke istniejacego budynku na
nieruchomosci potozonej przy ul. Mechanicznej 2/30; dz. Nr 533/4, obreb W-21 w Lodzi, w nast¢pujacy
sposob, ze:

- zatwierdza zamienng cz¢$¢ projektu zagospodarowania terenu w zakresie graficznie okreslonym ,,A-
L” 1 projektu architektoniczno-budowlanego dotyczacego szesciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, bedaca zatacznikiem do niniejszej decyzji

- uchyla w.w decyzj¢ w zakresie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego w czgéci, ktorej dotyczy zamienna cze$é projektu budowlanego o jakiej
mowa w punkcie 1

- w pozostalym zakresie ww. decyzja o pozwoleniu na budowe¢ wraz z okreslonymi w niej warunkami
pozostaje bez zmian

Data uprawomocnienia | brak

si¢ decyzji o

pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia | Nie dotyczy

budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z

pozn. zm.),  oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia  sprzeciwu

przez ten organ

" Niepotrzebne skresli¢.
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Data zakonczenia | Nie dotyczy

budowy domu o , . o o

jednorodzinnego Inwestycja (?bejmuje budgwq domow w zab‘ud0w1e szeregowej, ,termlpy rozpoczgeia i zakonczenia
zostaly okres$lone w punkcie ,,Planowany termin rozpoczgcia i zakonczenia robot budowalnych”

Planowany termin Rozpoczgcie — 01.02.2026

rozpoczecia i ) )

e robot Zakonczenie —31.08.2027r

budowlanych

Liczba budynkow 13 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Budynki od nr 1-13
. o opisany jako kompleks zabudowy szeregowej 1 —budynki C, D, A.7, B.6, A.8,
Opis przedsigwzigcia B.7, D.1 oraz C.1
deweloperskiego albo
zadania ) ) o ) ) ) o )
inwestycyjnego Rozmieszczenie Minimalna odleglo$¢ migdzy budynkami zgodnie z przepisami techniczno-
budynkow na | budowlanymi wynosi:
nieruchomosci
(nalezy podaé e 3 metry migdzy $cianami bez otwordw oraz 4 metry ze §cianami z
minimalny odstep otworami— W przypadku budynkow w zabudowie szeregowej odstepy
miedzy budynkami) wewngtrzne moga by¢ mniejsze lub pomijane, o ile spelione sa
wymogi przepisoOw przeciwpozarowych i warunkow technicznych.
Sposob pomiaru Ostateczny pomiar powierzchni doméw mieszkalnych oraz pomiar powierzchni balkonéw i taraséw
powierzchni uzytkowej zostanie wykonany na podstawie obmiaru tych powierzchni i zostanie dokonany w ramach inwentaryzacji
lokalu  mieszkalnego powykonawczej inwestycji zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07
albo domu
jednorodzinnego

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet  finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego  lub
zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodki whasne i pozyczki udzielone przez podmioty z grupy Budomal (do 25%)
srodkéw finansowych oraz kredyt bankowy lub pozyczka lub $rodki z rachunku powierniczego
—  kredyt, $rodki otwartego (do 75%).

wlasne, inne

w nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypelnia  sie¢  w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty Tak
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny”)

0,45%

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Bezpieczenstwo srodkoéw gromadzonych na mieszkaniowych rachunkach powierniczych typu otwartego
polega w szczeg6Inosci na:

catkowitej kontroli banku nad wyptatami z rachunku - deweloper nie dysponuje $srodkami zgromadzonymi
na rachunku w sposob swobodny, otrzymuje kolejne ich czgsci tylko po zweryfikowanym przez bank
ukonczeniu kolejnych etapéw przedsigwziecia deweloperskiego zgodnie z harmonogramem
przedsiewzigcia deweloperskiego,

zakazie wykorzystywania $rodkéw na cele inne niz wskazane w umowie deweloperskiej, zwigzane z
realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego,

wylaczeniu zgromadzonych tam s$rodkow z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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deweloperowi (posiadaczowi rachunku) oraz masy upadtosci dewelopera,

konieczno$ci dysponowania $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wylacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla

ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Bank dokonuje kontroli dewelopera i przedsigwzigcia deweloperskiego przed kazdg wyptata z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Rachunek powierniczy otwarty — jest to rachunek bankowy stuzacy gromadzeniu $rodkow pienieznych
wplacanych przez nabywce na cele okreSlone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata
zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonym w tej umowie.

Whptlata srodkow przez nabywce na rachunek powierniczy otwarty jest sposobem spetnienia przez
nabywce jego zobowigzania do zaptaty ceny na rzecz dewelopera.

Nazwa instytucji PKO Bank Polski
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy
Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego  lub TERMIN ZAAWANSOWANIE PRAC:
zadania
inwestycyjnego 31/10/2026 20,00% - Prace ziemne i stan surowy otwarty (100%)
28/02/2027 20,00% - Instalacje elektryczne, wod-kan,(50%), szczelno$¢ dachu
(100%), montaz stolarki okiennej (100%) stan surowy zamknigty (100%)
31/06/2027 20,00% - instalacje wod-kan i elektryczne (95%), tynki (100%), posadzki
(100%), elewacja (80%)
31/07/2027 20,00% -instalacje wod-kan i elektryczne (100%) Prace wykonczeniowe
(100%), elewacja (100%), PZT i sieci doziemne (80%)
31/08/2027 20,00% - PZT i sieci doziemne (100%) ,pozwolenie na uzytkowanie.
Dopuszczenie

waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy dewelo-

perskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Cena ujeta w umowie deweloperskiej zawiera podatek VAT. Jednakze w wypadku, gdy stawka
podatku od towardw i ushug ulegnie zmianie, wskazana wyzej cena zostanie zmieniona z
uwzglednieniem zmienionej stawki tego podatku, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, o
czym Nabywca zostanie pisemnie zawiadomiony. W wypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT
spowoduje wzrost ceny przedmiotéw umowy Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30 dni, liczonych od dnia ztozenia
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy oraz oswiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym zawierajacego zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Domu Mieszkalnego na rzecz Nabywecy z dziatu III ksiegi wieczystej, do ktdrej zostanie
ono wpisane, z zastrzezeniem §12.8 umowy deweloperskiej. Jesli w wyzej wymienionym terminie
Nabyweca nie ztozy stosownego o§wiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do uregulowania rdznicy
w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 60 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym. Jezeli zmiana stawek podatku VAT
spowoduje zmniejszenie pozostatej do zaplaty czgéci ceny, wowczas Deweloper poinformuje
Nabywce o wysokosci pozostalej do zaptaty czegsci ceny, uwzgledniajacej obnizenie stawki podatku
VAT.

2. Jezeli w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Domu Mieszkalnego, jego powierzchnia ustalona
W oparciu o pomiary powykonawcze bedzie rozni¢ si¢ od projektowanej powierzchni o wigcej niz
2%, to Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy o zmianie powierzchni przedmiotu umowy deweloperskiej. W takiej
sytuacji, Nabywca otrzyma zwrot kwot wplaconych na poczet ceny Domu Mieszkalnego. W
przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa przedmiotu umowy deweloperskiej ustalona w
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oparciu o pomiary powykonawcze, bedzie wyzsza lub nizsza od projektowanej powierzchni
uzytkowej, to Strony dokonaja podwyzszenia lub obnizenia ceny nabywanego Domu Mieszkalnego
poprzez przyjecie ceny brutto 1 m2 (jednego metra kwadratowego) Domu Mieszkalnego i
przemnozenie jej przez faktyczna powierzchnie uzytkowa Domu Mieszkalnego. Jesli Nabyweca nie
odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie, o ktorej mowa powyzej, strony podpisza aneks do
umowy deweloperskiej w zakresie wysokosci ceny Domu Mieszkalnego, a koszty aneksu pokryje
Deweloper. W razie odmowy podpisania aneksu przez Nabywce, Deweloper bedzie miat prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 15 (pigtnastu) dni od dnia bezskutecznego uptywu
terminu do podpisania aneksu

Uprawnienie do odstapienia od umowy, o ktorym mowa powyzej, nie przystuguje Nabywcy, jezeli
ostateczna powierzchnia uzytkowa Domu Mieszkalnego bedzie mniejsza lub wigksza niz
powierzchnia projektowana wskazana w umowie deweloperskiej wskutek wykonanych na wniosek
Nabywcy zmian projektowych w Domu Mieszkalnym, polegajacych w szczegdlnosci na potaczeniu
lub podziale pomieszczen lub wykonaniu w nim zmian lokatorskich.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia (zgodnie
z art. 43 ust. 1 pkt 1-5 i art. 43 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej):

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa

w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umow¢ deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy
Deweloperskiej.

Ponadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 6-12 i art.
43 ust. 3-6 Ustawy Deweloperskiej):

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej umowy pomimo zaptaty catej ceny przez Nabywecg, przy czym przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, ktory ulega zawieszeniu w przypadku, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 14 w zw. z ust. 13 Ustawy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opoznienia. W przypadku odstgpienia przez Nabywcg od umowy z przyczyny
wskazanej w niniejszym ustepie, Nabywcy przystuguje prawo do zadania od Dewelopera kary umowne;j
w wysokosci 2% (dwa procent) ceny przedmiotow umowy. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce
z prawa odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w niniejszym ustgpie, Deweloper zaptaci Nabywcy za
okres opoznienia kar¢ umowna w wysokosci 2% (dwa procent) w stosunku rocznym liczonych od sumy
wplat zaliczek dokonanych przez Nabywce — zgodnie z terminami wymagalno$ci okreslonymi w
harmonogramie platnosci — za czas opdznienia.

w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego, gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczedno$ciowo-
kredytowa (kasa), w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w

art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okres§lonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego (domu mieszkalnego) na
zasadach okres$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskie;j,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

Inne przypadki odstapienia od umowy deweloperskie;j:
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Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, gdy Nabywca pozostaje w zwloce z zaptata
jakiejkolwiek czesci ceny okreslonej w umowie deweloperskiej ponad 21 dni od terminu wskazanego w
harmonogramie ptatnosci jednakze po uprzednim wezwaniu nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze zwloka Nabywcy jest
spowodowana dziataniem sity wyzszej. W wypadku odstapienia od umowy z tego powodu zwrot srodkow
zaptaconych przez Nabywce zgodnie z umowa deweloperska nastapi na zasadach okreslonych w umowie
deweloperskiej. W takim przypadku zwrot srodkéw zaptaconych przez Nabywce zgodnie z umowa
deweloperska nastapi po potraceniu przez Dewelopera odsetek umownych w wysokos$ci 2% (dwa procent)
w stosunku rocznym od naleznych wplat zgodnie z terminami wymagalnosci okreSlonymi w
harmonogramie ptatnosci.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu (domu mieszkalnego) lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. W wypadku odstapienia od umowy z tego powodu zwrot srodkéw zaptaconych przez Nabywce
zgodnie z umowa deweloperska nastapi na zasadach okre§lonych w umowie deweloperskiej. W
przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera z powodu niepodpisania przez
Nabywce Umowy Przeniesienia zwrot $srodkow nastapi po potraceniu przez Dewelopera kary umownej
w wysokosci 2% (dwa procent) ceny sprzedazy przedmiotow umowy. W wypadku nieskorzystania przez
Dewelopera z prawa odstapienia od umowy, o ktorym mowa w niniejszym ustepie, Nabywca zaptaci
Deweloperowi za okres op6znienia kar¢ umowna w wysokosci stanowigcej rownowarto$¢ odsetek
umownych w wysokosci 2% (dwa procent) w stosunku rocznym liczonych od sumy wptat dokonanych
przez Nabywce zgodnie z terminami wymagalnosci okreslonymi w harmonogramie platnosci za czas
opo6znienia.

Jezeli w dniu ogloszenia upadtosci zobowigzania z umowy wzajemnej nie zostaty wykonane w catosci
Iub czesci, syndyk moze, za zgoda sedziego-komisarza, wykonac¢ zobowigzanie upadtego i zazada¢ od
drugiej strony spelnienia $wiadczenia wzajemnego lub od umowy odstgpi¢ ze skutkiem na dzien
ogtoszenia upadtosci.

Zarzadca moze odstapi¢ od umowy wzajemnej, ktora nie zostata wykonana w catosci lub cz¢sci przed
dniem otwarcia postgpowania sanacyjnego, za zgoda s¢dziego-komisarza, jezeli §wiadczenie drugiej
strony wynikajace z tej umowy jest §wiadczeniem niepodzielnym.

Cena brutto zawiera podatek VAT. Jednakze w wypadku, gdy stawka podatku od towar6éw i ustug ulegnie
zmianie, wskazana wyzej cena zostanie zmieniona z uwzglednieniem zmienionej stawki tego podatku,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, o czym Nabywca zostanie pisemnie zawiadomiony. W
wypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny przedmiotow umowy Nabywcy
bedzie przyshugiwalo prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wplat w nominalnej wysokosci w terminie 30 dni,
liczonych od dnia ztoZenia o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz o$wiadczenia Nabywcy w formie
pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym zawierajacego zgod¢ na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wlasnosci Domu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy z dziatu 111 ksiegi wieczystej, do ktorej
zostanie ono wpisane, z zastrzezeniem §12.8 wzoru umowy deweloperskiej. Jesli w wyzej wymienionym
terminie Nabywca nie zlozy stosownego o$wiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do uregulowania
réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 60 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym. Jezeli zmiana stawek podatku VAT spowoduje
zmniejszenie pozostatej do zaptaty czesci ceny, wowczas Deweloper poinformuje Nabywce o wysokos$ci
pozostalej do zaptaty czesci ceny, uwzgledniajacej obnizenie stawki podatku VAT.

Jezeli w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Domu Mieszkalnego, jego powierzchnia ustalona w
oparciu o pomiary powykonawcze bedzie r6zni¢ si¢ od projektowanej powierzchni o wigcej niz 2%, to
Nabywca moze odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
poinformowania Nabywcy o zmianie powierzchni przedmiotu umowy deweloperskiej. W takiej sytuacji,
Nabywca otrzyma zwrot kwot wptaconych na poczet ceny Domu Mieszkalnego. W przypadku, gdy
ostateczna powierzchnia uzytkowa przedmiotu umowy deweloperskiej ustalona w oparciu o pomiary
powykonawcze, bedzie wyzsza lub nizsza od projektowanej powierzchni uzytkowej, to Strony dokonaja
podwyzszenia lub obnizenia ceny nabywanego Domu Mieszkalnego poprzez przyjecie ceny brutto 1 m2
(jednego metra kwadratowego) Domu Mieszkalnego i przemnozenie jej przez faktyczna powierzchnie
uzytkowa Domu Mieszkalnego. Jesli Nabywca nie odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie, o
ktorej mowa powyzej, strony podpisza aneks do umowy deweloperskiej w zakresie wysokosci ceny Domu
Mieszkalnego, a koszty aneksu pokryje Deweloper. W razie odmowy podpisania aneksu przez Nabywce,
Deweloper bgdzie mial prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 15 (pig¢tnastu) dni od dnia
bezskutecznego uptywu terminu do podpisania aneksu. Uprawnienie do odstapienia od umowy, o ktorym
mowa powyzej, nie przystuguje Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa Domu Mieszkalnego
bedzie mniejsza lub wigksza niz powierzchnia projektowana wskazana w umowie deweloperskiej
wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w Domu Mieszkalnym, polegajacych w
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szczegodlnosci na potaczeniu lub podziale pomieszczen lub wykonaniu w nim zmian lokatorskich.

INNE INFORMACJE

1)

2)

I. Informacja o:

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

UWAGA! W zakresie hipoteki opisanej w cze$ci I prospektu informacyjnego (I. Informacje dotyczace nieruchomosci i
przedsiewziecia deweloperskiego — Istniejace obciazenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej) W dniu 25 wrzesnia 2025r. ING BANK SLASKI SA z siedzibg w Katowicach wydat zezwolenie na wydzielenie dziatki
z nieruchomosci obcigzonej hipoteka i wyrazit zgode na:

- (1) wydzielenie jako nowej nieruchomosci wieczystoksiegowej dziatki o numerze ewidencyjnym 533/4 (obrgb W-21),

- (2) wydzielenie z nieruchomosci obciazonej hipoteka dziatek o numerach ewidencyjnych 533/10, 533/11, 533/12, 533/13, 533/14,
533/15, 533/16, 533/17, 533/18, 533/19, 533/20, 533/21, 533/22, 533/23, 533/24, 533/25, 533/26, 533/27, 533/28, 533/29, 533/30,
533/31,533/32,533/33,533/34, 533/35, 533/36, 533/37, 533/38, 533/39, 533/41, 533/42 (obrgb W-21) powstatych w wyniku podziatu
dziatki o numerze ewidencyjnym 533/4 na podstawie prawomocnej decyzji: Postanowienie nr DPRG-UA-VI.134.2025 z 5 sierpnia
2025r.

w ten sposob, ze tak wydzielone dziatki nie beda juz obcigzone hipoteka ustanowiong na rzecz Banku, ktorej to Bank zrzeka si¢ w
zakresie w jaki obcigzona ona tak wydzielone dziatki

Obecnie Deweloper rozwaza uzyskanie kredytu lub pozyczki lub realizacje ze Srodkow wlasnych lub ze Srodkéw nabywcéw na

realizacje Przedsiewziecia Inwestycyjnego. Nie zostala na razie wydana decyzja kredytowa ani podpisana umowa na
udzielnie kredytu. W przypadku, gdy zostanie zawarta z bankiem umowa na udzielenie kredytu i jego zabezpieczeniem
bedzie hipoteka na Nieruchomosci, to taka zgoda banku zostanie udzielona (jest to jeden z warunkéw procedowanej umowy
kredytowej z bankiem)

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

e aktualnym stanem ksiegi wieczystej; wydruk aktualnego stanu ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci jest
dostepny w siedzibie Dewelopera

e  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji; wydruk
komputerowy z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego jest dostepny w siedzibie Dewelopera

e pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu; Z dokumentami, o ktérych
mowa wyzej, zapozna¢ mozna si¢ w siedzibie Dewelopera (adres: ul. Beli Bartoka 24 lok. U8, 92-547 L.6dz)

e  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej; sprawozdania finansowe
Dewelopera za ostatnie dwa lata.

e projektem budowlanym; projekt budowlany jest dostepny w siedzibie Dewelopera
e decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
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budowlanego nie wnidst sprzeciwu; obecnie brak dokumentu. Jezeli zostanie wydany, bedzie dostepny w siedzibie

Dewelopera

e  zaswiadczeniem o samodzielnoséci lokalu; obecnie brak dokumentu. Jezeli zostanie wydany, bedzie dostepny w siedzibie
Dewelopera

e aktem ustanowienia odr¢bnej wlasno$ci lokalu; obecnie brak dokumentu. Jezeli zostanie wydany, bedzie dostepny w siedzibie
Dewelopera

e  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wptacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniem do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Banku Polskim S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Banku Polskiego

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznos$ci
tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowe;j,
o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i
2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu KAZDORAZOWO DO WYPELNIENIA
jednorodzinnego
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Powierzchnia  uzytkowa  lokalu KAZDORAZOWO DO WYPELNIENIA
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej KAZDORAZOWO DO WYPELNIENIA
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi Do dnia 31.01.2028 r.

przeniesienie ~ prawa  wlasnosci

nieruchomos$ci  wynikajacego  z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek ochrony — 1 kondygnacyjny
Budynki jednorodzinne — 2 kondygnacyjne

Technologia wykonania

Technologia  murowana z  elementami
zelbetowymi i1 prefabrykowanymi. Fundamenty
w postaci faw lub ptyt fundamentowych. Sciany
nadziemia murowane z elementami
zelbetowymi, stropy zelbetowe monolityczne,
stropodachy ptaskie zelbetowe kryte papa.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgs§é
wspolna nieruchomosci

KONSTRUKCJA I WYKONCZENIE
ZEWNETRZNE BUDYNKU
JEDNORODZINNEGO

Konstrukcja

Technologia murowana z elementami
zelbetowymi z mozliwo$cia wykorzystywania
technologii prefabrykowane;j.

Fundamenty

Budynki jednorodzinne posadowione na tawach
fundamentowych zelbetowych. Sciany
fundamentowe murowane z bloczkéw
betonowych.

Sciany zewnetrzne

Sciany murowane z bloczkéw silikatowych lub
ceramicznych lub gazobetonowych lub $ciany
zelbetowe. Ocieplone styropianem i/lub welng
w technologii lekkiej mokre;j.

Dach

Stropodachy ptaskie, zelbetowe, monolityczne,
kryte papa termozgrzewalng lub membrang z
dociepleniem welna i/lub styropianem wraz z
odprowadzeniem wody z dachow za pomoca
wpustow dachowych do kanalizacji deszczowe;j.

Elewacja
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Elewacja docieplona metoda lekka mokra- welna
mineralna i/lub styropianem. Fragmenty elewacji
pokryte imitacja cegly i/lub imitacja drewna.

Drzwi zewnetrzne

Drzwi wejsciowe do budynkow jednorodzinnych
stalowe, jednoskrzydtowe, malowane, petne z
wizjerem lub przeszklone szyba wpuszczang
dwukomorowa. Odpornos¢ na wtamanie w klasie
min. RC2. Minimum trzy klucze zapasowe i
karta kodowa.

Garaz — dla doméw jednorodzinnych posadzka
betonowa lub cementowa zatarta na gtadko.

Bramy garazowe
Bramy segmentowe lub uchylne z mozliwoscia
obstugi recznej przy braku zasilania

WYKONCZENIE DOMOW

Sciany wewnetrzne

Murowane z bloczkow silikatowych,
gazobetonowych lub betonowych grubosci
18cm, 24cm lub 25cm. Wykonczone tynkiem
gipsowym lub cementowym.

Dziatowe: Sciany murowane z bloczkoéw
silikatowych lub gazobetonowych grubosci
6,5cm, 8cm, 12cm lub 15cm, wykonczone
tynkiem gipsowym lub cementowym.
Lazienki oraz WC brak wykonczenia tynkiem.

Balkony, tarasy

I1zolacja przeciwwodna i termiczna. Mozliwos¢
stosowania tacznikéw balkonowych termicznych
eliminujacych wykonywanie warstw
termicznych. Spadki na ptycie umozliwiajace
swobodny odptyw wody. Warstwa
wykonczeniowa balkonéw w postaci plytek
gresowych na buzonach lub beton wodoszczelny
mrozoodporny ze strukturg antyposlizgows.
Warstwa wykonczeniowa tarasow na gruncie w
postaci ptytek gresowych na buzonach, kostki
betonowej lub desek kompozytowych.
Balustrady wykonane ze stali lub aluminium,
wypetnienie tralkowe z materiatu balustrady lub
szklane.

Okna

Stolarka okienna PVC rozwierno lub rozwierno-
uchylne kolor wewngtrzny bialy, zewnetrzny w
okleinie.

Parapety

Parapety wewngtrzne z konglomeratu dla okien
posiadajacych mozliwo$¢ zastosowania parapetu.
Parapety zewnetrzne wykonane z blachy
powlekanej z boczkami z PVC lub aluminiowe
gr. min. 0,5mm.

Instalacje, opomiarowanie

Indywidualne liczniki zuzycia mediéw (energii
cieplnej i cieplej i zimnej wody uzytkowej) dla
kazdego lokalu.

Instalacja elektryczna

Lokale mieszkalne wyposazono w obwody
elektryczne: o$wietleniowe, gniazd
wtyczkowych ogdlnych, gniazd wtyczkowych
kuchennych, zasilanie zmywarki w kuchni,
gniazd wtyczkowych tazienkowych, gniazda
wtyczkowego zasilania pralki, zasilania kuchni
elektrycznej (trojfazowy). Instalacje wyposazona
w wylacznik réznicowo-pradowy. Tablice
mieszkaniowe zlokalizowane w garazu.
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Instalacja wodociggowa

Przytacze wodociggowe z sieci miejskiej. Woda
ciepta przygotowywana centralnie w wezle
cieplnym. Rury z tworzyw sztucznych instalacji
cieptej i zimnej wody uzytkowej, cyrkulacji i
kanalizacyjnej. Przewody instalacji wody
wyposazone w izolacj¢ termiczna. Podejscia
wodne w tazience, WC i kuchni prowadzone
natynkowo zakonczone zaslepka bez armatury i
osprzetu. Podejscia w obrebie przestrzeni z
grzaniem podtogowym beda rozprowadzone do
przyborow.

Instalacja kanalizacyjna

Kanalizacja bez rozprowadzen do przyboroéw —
zaslepiona przy pionach. Podejscia w obrebie
przestrzeni z grzaniem podtogowym beda
rozprowadzone do przyboréw. Przyltacze
kanalizacji sanitarnej wlaczone do sieci miejskiej
w ulicy.

Instalacja grzewcza budynkow
jednorodzinnych

Ogrzewanie podtogowe, w tazienkach
dodatkowo elektryczne grzejniki drabinkowe z
glowica termostatyczna, w garazach wytacznie
grzejniki elektryczne.

Instalacja wentylacji
Wentylacja grawitacyjna.

Instalacja telekomunikacyjna
Instalacja IT, instalacja RTV,

TERENY ZEWNETRZNE

Chodniki wykonane z kostki betonowej,
umozliwiajace doj$cie do budynkow. Jezdnie
manewrowe, wewnetrzne z kostki betonowe;.
Parkingi i podjazdy na terenie z kostki
betonowej i/lub azurowej. Elementy malej
architektury w postaci tawek, koszy na $mieci,
lamp zewngtrznych. Teren osiedla ogrodzony
ogrodzeniem docelowym od strony ul.
Mechanicznej i Milionowej, natomiast od strony
Lodowej i Przybyszewskiego Inwestycja
ogrodzona bedzie ogrodzeniem
technologicznym/systemowym na czas budowy
innych inwestycji. Tereny zielone w postaci
trawnikow z nasadzeniami drzew i krzewow.
Podejscia wodne wraz z zaworami ogrodowymi
w liczbie umozliwiajacej obstuge terenu
zielonego. Plac zabaw z urzadzeniami
rozplanowanymi z zachowaniem stref
bezpiecznych.

UWAGA!

domki w zabudowie szeregowej objete
Inwestycja maja dostep do dachu
poszczegdlnych domkow przez drabing
zewngtrzng umieszczong na szczycie budynkow
nr 1 (jedna drabina) i nr 13 (druga drabina). W
umowach deweloperskich wlasciciele tych
domkow wyrazajg zgode na opisany powyzej
dostep do dachéw budynkow — domkow
objetych Inwestycja.

Liczba lokali w budynku

Zespot zabudowy szeregowej stanowi 13
domoéw jednorodzinnych.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Budynek 1 — garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed
budynkiem.Budynek 2 — garaz
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jednostanowiskowy oraz jedno miejsce
postojowe przed budynkiem.

Budynek 3 — garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed budynkiem.
Budynek 4 — garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed budynkiem.
Budynek 5 — garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed budynkiem.
Budynek 6 — garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed budynkiem.
Budynek 7 — garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed
budynkiem.Budynek 8- garaz
jednostanowiskowy oraz jedno miejsce
postojowe przed budynkiem.

Budynek 9— garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed budynkiem.
Budynek 10— garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed budynkiem.
Budynek 11— garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed budynkiem.
Budynek 12— garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed budynkiem.
Budynek 13- garaz jednostanowiskowy oraz
jedno miejsce postojowe przed budynkiem.

Dostepne media w budynku

Instalacja kanalizacyjna

Instalacja wodociggowa
Instalacja grzewcza centralnego ogrzewania
Instalacja telekomunikacyjna

Dostep do drogi publicznej

Tak

Okreé$lenie  usytuowania  lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje sig¢
deweloper

Okreslenie planowanej powierzchni oraz uktadu pomieszczen zostato przedstawione w
Zalaczniku do niniejszego Prospektu Informacyjnego - Rzut lokalu mieszkalnego wraz z
zaznaczeniem na lokalizacji w zespole budynku szeregowego.

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym czg§¢ wspolng nieruchomosci zostat opisany powyze;.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czeSci wilasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do  ktérego  nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

Karta domu jednorodzinnego wraz z jego lokalizacja na terenie nieruchomosci, usytuowaniem wzglgdem stron §wiata oraz zwymiarowanym
rzutem architektonicznym i powierzchniami.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
usytuowanie Budynku na Nieruchomosci

rzut kondygnacji Budynku wraz z zaznaczonym potozeniem miejsca postojowego i/lub komorki lokatorskiej

doswiadczenie deweloperskie grupy BUDOMAL
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